Erste Wolken am
Baufi-Himmel

Neues Rekordquartal trotz
geopolitischer Spannungen —
Ausblick wird vorsichtiger
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Kernaussagen
Baufi-Boom Q1 2022

o « Neu verhandelte Kredite: Uberproportionaler Wachstum bedingt durch
Neugeschaft:

Vorzieheffekte, welche auf steigende Finanzierungskosten zurickzufihren sind AI
Neues Rekord- I '
>

uartal * Netto-Neugeschaft: Angetrieben durch ein Nachfrage/Angebot-Missmatch
9 am Markt und Anstieg des Zinsniveaus - Vorzieheffekt

Kreditbestand:
Wachstum auf
Vorjahresniveau

« Steigender Anteil an Neuverhandlungen reduziert Wachstum des Bestandes
» Durchschnittliches Kreditvolumen sinkt bedingt durch neu verhandelte Kredite

Kreditmarge: * Refinanzierungskosten am Kapitalmarkt steigen sprunghaft an

Marge halbiert « Banken zogern, die gestiegenen Kosten an die Kunden weiterzugeben — m
sich Wettbewerb als zentraler Faktor

Baufi-Boom-Studie 2022 Q1 Juli 2022
PwC 3
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Executive Summary

Markttberblick 2022 Q1

Starkes Wachstum bedingt durch

Vorzieheffekte — Kreditbedingungen
werden weiter gestrafft

« Verbraucher sichern sich aktuelle Kreditkonditionen
Im Angesicht der nahenden Zinswende an den
Kapital- und Geldmarkten

« Wachstum im Neugeschatft Gbertrifft Prognosen der f 11 H
Banken — Stabilisierung auf hohem Niveau im i [
zweiten Quartal erwarten A —

« Kreditanforderungen werden weiter erhoht — Banken
sehen steigendes Kreditrisiko als Kernursache
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Marktuberblick:
Kreditbestand

Baufi-Volumen steigt im
ersten Quartal 2022
weiter auf neuen
Rekordwert von uber
€1,5 Bio. — Wachstum

um 7% gegenuber Q4
2021.

Baufi-Boom-Studie 2022 Q1
PwC

Kreditbestand, absolut
in € Mrd.

Q1 2022:
Kreditbestand bei uber €1,5 Bio.

1485 1504

1.385
1.300
0o, 1013 1047 1.083

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022*

* Stand: Méarz 2022 Juli 2022
Quelle: Deutsche Bundesbank, PwC Analyse 6



Marktuberblick :
Kreditbestand

Wachstum des Kredit-
bestands auf hohem
Vorjahresniveau —
Dynamischer
Wachstumstrend der

vergangenen Jahre
konnte Im ersten
Quartal nicht gehalten
werden.
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Kreditbestand, absolutes Wachstum

in € Mrd.

21 21

* Wachstum Gesamtjahr

33
20

2012 2013

Q1 2022:
Wachstum ggi. Vorjahresquartal: 1,6%

99*

34

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

B wachstum Q2 — Q4 Juli 2022

Quelle: Deutsche Bundesbank, PwWC Analyse Wachstum Q1 7



Marktuberblick :
Kreditbestand

Kreditbestandswachs-
tum halt sich im ersten
Quartal 2022 auf hohem
Niveau des Vorjahres
und uber historischem
Durchschnitt.

Baufi-Boom-Studie 2022 Q1
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Kreditbestand, Wachstum
ggu. Vormonat in %

Q1 2022:
Starker Jahresauftakt

1,00%

0,75% 0,65%

0,47%
0,50%

0,25%
0,17%

0,00%
Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez

-0,25%

-0,50%

Max/Min. 2012-22 @ 2012-22 —— 2021 =— 2022

Juli 2022

Quelle: Deutsche Bundesbank, PwC Analyse 8



Marktanalyse:
Kreditbestand

Starkere Verscharfung
der Kreditbedingungen
Im zweiten Quartal
erwartet — Ruckblick:
Mehr Banken straffen

Ihre Anforderungen im
ersten Quartal als
angenommen.

Baufi-Boom-Studie 2022 Q1
PwC

Veranderungen Kreditbedingungen,
Nettoanteil in %, Quartale

15%

10%

5%

0%

-5%

-10%

-15%

Prognose Q2 22:
Banken erwarten weitere Verscharfung

Q221 Q321 Q421 Q122 Q222

®m Prognose = Ruckblick

* |m Betrachtungszeitraum Juli 2022
Quelle: Deutsche Bundesbank, BLS, PwC Analyse 9



. Faktoren Veranderung Kreditbedingungen, Q1 2022:
Mark.tanalyse. Quartalsweise Banken straffen Kreditbedingung
Kreditbestand aufgrund abnehmender Risikotoleranz

Wettbewerbssituation:

Ve rSC h arfu n g d e r . Verscharfen- Der Wettbewerb wirkte sich 2019 lockernd
Kreditbedingungen in e e e
der Baufl nanZ|erU ng weniger stark ausgepragt.

sind auf eine gestiegene
Risikoeinschatzung in .
Kombination mit Neutral - = -

sinkender Risikotoleranz
am Finanzierungsmarkt

zuruckzufuhren.
Lockernder
Effekt Wettbewerbssituation Risikoeinschatzung Risikotoleranz
mQ119 mQ120 mQ121 =Q122
Baufi-Boom-Studie 2022 Q1 * Im Betrachtungszeitraum Juli 2022

PwC Quelle: Deutsche Bundesbank, BLS, PwC Analyse 10




Marktanalyse:
Neugeschaft

Rekordquartal - Bereits
In den ersten 3 Monaten
steigt das Volumen im
Neugeschaft um tber
15% gegentber dem

Vorjahresquartal.
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Baufi-Neugeschaft Q1 2022:
in € Mrd., p.a. €84 Mrd. Brutto-Neugeschaft
284+

273
263
244 241
200
189 195
84
72

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

* Absolutes Brutto-Neugeschéft in 2021 inkl. Q1 [l Bruttoneugeschaft pro Jahr Juli 2022
Quelle: Deutsche Bundesbank, PwWC Analyse Bruttoneugeschaft in Q1/21 & Q1/22 11



Marktanalyse:
Neugeschaft

Wachstum im Netto-
Neugeschaft**
ungebrochen stark —
Geschaft mit neu
verhandelten Bestands-
krediten wachst
Uberproportional.
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Neugeschaft, Veranderung ggt. Vormonat Februar 2022:
in Mrd. €/in % Wachstumsstarkster Monat in Q1

Jan. 21 Jan. 22 Feb. 21 Feb. 22 Mrz. 21 Mrz. 22

®m Neu verhandelte Kredite Neu abgeschlossene Kredite

* Neu verhandelte Bestandskredite (ohne Kreditkartenkredite, revolvierende Kredite und Uberziehungskredite)
** Neu abgeschlossene Kredite (Nettoneugeschéft) Juli 2022
Quelle: Deutsche Bundesbank, PwC Analyse 12



Marktanalyse:
Neugeschaft

Entwicklung des Neu-
geschafts Ubertraf im
vergangenen Quartal
die Prognosen deutlich -
Keine Veranderung der

Nachfrage im zweiten
Quartal erwartet.

Baufi-Boom-Studie 2022 Q1
PwC

Einschatzung Nachfrage Neugeschatft, Prognose Q2 22:
Quartalsweise Nachfrage stabilisiert sich auf
hohem Niveau

Starker

Anstieg*

Leichter
Anstieg

Leichter
Ruckgang
Starker
Ruckgang
Q221 Q321 Q421 Q122 Q2 22
®m Prognose = Ruckblick
* |m Betrachtungszeitraum Juli 2022

Quelle: Deutsche Bundesbank, BLS, PwC Analyse 13



Marktanalyse:
Neugeschaft

Banken sehen Zins-
wende im laufenden
Jahr als zentraler Faktor
fur den Anstieg des
Neugeschafts —
Steigende Nachfrage
auf dem Wohnungs-
markt wirkt sich positiv
aus.

Baufi-Boom-Studie 2022 Q1
PwC

Faktoren Veranderung Neugeschatft,
Quartalsweise

Q1 2022:
Gute Stimmung am Markt treibt die
Nachfrage weiter an

Positiver
Effekt*

Neutral l l

Negativer o _ _
Effekt Wohnungsmarkt  Verbrauchervertrauen Zinsniveau Umfinanzierung,
Umschuldung und
Neuverhandlung
Q119 mQ120 ®mQ121 =Q122
* |m Betrachtungszeitraum Juli 2022

Quelle: Deutsche Bundesbank, BLS, PwC Analyse 14



Marktanalyse:
Kreditmarge

Margen sinken um ca.
50% im Vergleich zum
Vorjahr - Schwieriges
Marktumfeld sowie
Anstieg der Refinanzier-
ungskosten belastet die
Kreditinstitute. Banken
geben den Anstieg nicht
an den Endkunden
welter.

Baufi-Boom-Studie 2022 Q1
PwC

Kreditmarge @ p.a., in %* Q1 2022:

Margen sinken auf 0,53%
1,20
1,14
1,09
1,01
0,93

0,86

I 0180

1,15 1,18

1,04
I 0'53

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q122

* Neugeschéft, nach Refinanzierungskosten (Pfandbriefe ohne Kupon) (5 bis 10 Jahre Zinsbindung) Juli 2022
Quelle: Deutsche Bundesbank, PwC Analyse 15



Marktanalyse° Faktoren Marge, @ Kredite Q1 22:

. Quartalsweise Marktumfeld sorgt flr Ausweitung
Zinsmarge
E I’h O hte Ausweitung Risikoeinschatzung:
Marge Die Risikoeinschatzung wirkte sich in den

ersten Quartalen der vergangenen Jahre
reduzierend auf die Marge aus. Dieser
Trend ist nun fir Q1 gebrochen und wirkt

Risikoerwartung und

SI n ke n d e R I S I koto I e ran Z sich erstmals steigend auf die Marge aus.
signalisieren eine
Ausweitung der Margen.

Neutral —— — — — - — — -

Reduktion

Marge* , . L . -
Wettbewerbssituation Risikoeinschatzung Risikotoleranz

mQ119 =Q120 mQ121 ®mWQ122

Baufi-Boom-Studie 2022 Q1 * Im Betrachtungszeitraum Juli 2022
PwC Quelle: Deutsche Bundesbank, BLS, PwC Analyse 16




Marktanalyse:
Zinsmarge

Hoher Wettbewerbs-
druck am Kreditmarkt
fr risikoreiche Bau-
flnanzierung —
Risikotoleranz der
Banken nimmt jedoch
zunehmend ab.

Baufi-Boom-Studie 2022 Q1
PwC

Faktoren Marge, risikoreichere Kredite Q1 22:
Quartalsweise Risikotoleranz geht zurlick

Ausweitung Wettbewerbssituation:
Der Wettbewerb am Markt wirkte sich
Marge 2019 ausweitend auf die Marge aus. Seit
2020 drehte sich dieser Effekt um — Die
Wettbewerbssituation wirkt sich nun
negativ auf die Marge aus.

. I I B I I - I B

Reduktion
Marge* . : - : 3 -
Wettbewerbssituation Risikoeinschatzung Risikotoleranz
EQ119 »Q120 mQ121 mQ122
* |m Betrachtungszeitraum Juli 2022

Quelle: Deutsche Bundesbank, BLS, PwC Analyse 17



Wettbewerb

Baufi-Boom 2022
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Executive Summary
Wettbewerb 2022 Q1
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Hypothekenbanken profitieren auch im Q1
111 Uberproportional von der Marktlage

- -
-

.

COPDIOEOODEDODOEDOEOOEND D | ‘
POSOPOEDODEBEDONOBORDIDIONIO
COPOEOCOEDIBPNOOOBNPDPIDIOIO! ‘ ““
ps vi"”

.

.

- e

»
»
»
>
>

o

CLOPOEDOEDEDEDOOOEBOIPIPCIODNOI
COOPOEOEOLDOOEDODEPBIPIIDIEDIOLL
CEO0COEOEDIOEOOOPDOIOOOEIOINGI

; L
’...Q....q.........t........'....”"

.........q..........

Hypothekenbanken steigern im ersten Quartal ihr
Wachstum um 10,6% gegentuber Vorjahr — Geno-Banken
wachsen um ca. 8%

Marktanteile der Kreditgeber auf gleichem Niveau —
Hypothekenbanken sinken weiter

Forder- und Landesbanken (Sonstige) verlieren weitere
Marktanteile an konkurrierende Institutionen

Wachstum bei den Bausparkassen verliert an Schwung
im Vergleich zum Vorjahr

Baufi-Boom-Studie 2022 Q1
PwC



Wettbewerb:
Marktanteile

Die grofdten
Markteilnehmer sind
weliterhin Sparkassen,
Privat- und Geno-
Banken. Forder- und
Landesbanken
(Sonstige) verlieren
weitere Marktantelile.

Baufi-Boom-Studie 2022 Q1
PwC

- Privatbanken: 25,2% —

Baufi-Marktanteile*, Geno-Banken steigern
in % Marktanteil auf 25,2%

Genossenschafts-

ken: 25,2%
Sparkassen: 30,9% banken: 25,2%

Bausparkassen:
12,6%

_/— Sonstige**: 2,2%
\ Hypotheken-

Banken: 2,6%

* Kreditbestand ohne Baufi-Kredite an Selbstandige
** Forder- und Landesbanken Juli 2022
Quelle: Deutsche Bundesbank, PwC Analyse 20



Wettbewerb: Baufi-Marktanteile*, Geno-Banken steigern
M kt t -1 in % Marktanteil auf 25,2%
ArKaniclic

Marktanteile bleiben auf
gleichem Niveau —

30,9%

29,4%
Sparkassen, Privat- und 25,9% 26,6% 25 20
Geno-Banken auch im —
Q1 22 mit Uber 25%
Marktantell.
12,5% 12,6%
5,1% 5,5%
I 2,6% 2,2%
[] ]

Privat Spar Geno Bauspar Hypo Sonstige
EQl12 =Q117 mQ122

Baufi-Boom-Studie 2022 Q1

* Kreditbestand ohne Baufi-Kredite an Selbstandige Juli 2022
PwC

Quelle: Deutsche Bundesbank, PwC Analyse 21




Wettbewerb:
Baufi-Wachstum

Alle Kreditgeber
wachsen weiter stark —
Hypothekenbanken
steigern thr Wachstum
auf 10,6 %.

Baufi-Boom-Studie 2022 Q1
PwC

Baufi-Wachstum nach Kreditgebern*,

in %

Privat Spar

* Kreditbestand ohne Baufi-Kredite an Selbstandige
Quelle: Deutsche Bundesbank, PwC Analyse

6,6%
4,5% || 4,6% |

7,3%

mQ119

Hypothekenbanken steigern

Wachstum um 10,6%

7,9%
6,0%
5,3%
|| 4,5% ||
Geno Bauspar

Q120 mQ121 =Q122

10,6%

5,5%

Hypo

Juli 2022
22



. Baufi-Wachstum nach Kreditgebern?, Bausparkassen mit niedrigerem
Wettbewerb:

in % Wachstum gegentber Q1/21.
Baufi-Wachstum

Bausparkassen
verlangsamen ihren

Wachstum im Vergleich D
zum Vorjahresquartal -

Sparkassen kénnen 16,593
Wachstum prozentual 4,193 1149 2

am starksten steigern. I i I i I I

Privat Spar Geno Bauspar Hypo
mQl121 mQl22

* Kreditbestand ohne Baufi-Kredite an Selbstandige
Baufi-Boom-Studie 2022 Q1 ** Prozentuale Veranderung ggl. Vorjahresquartal Juli 2022
PwC Quelle: Deutsche Bundesbank, PwC Analyse 23
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Ausblick

Baufi-Boom 2022 Q1




Executive Summary

Baufi-Boom 2022 Q1

Ausblick Q2 — Steigende Zinsen und Preise
stehen hoher Nachfrage gegentber

« Weiterer Zinsanstieg erwartet - Steigende Inflation,
steigende Kosten am Kapitalmarkt sowie sinkende
Risikobereitschaft der Banken treiben den
Zinsanstieg weiter an

» Entwicklung der Hauspreise tberproportional im
Vergleich zum Realeinkommen — ein Anstieg der
Rohstoffpreise verscharfen den Trend

« Langsameres Wachstum vom Neugeschaft erwartet

Baufi-Boom-Studie 2022 Q1 Juli 2022

25
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Ausblick:
Effektivverzinsung

Hohe Unsicherheit an
den Kapitalmarkten,
gepaart mit einer sich
wandelnden Geldpolitik
sorgt fur rasanten
Anstieg der Effektiv-
verzinsung —
Prognostizierter Anstieg
der Dynamik im zweiten
Quartal.

Baufi-Boom-Studie 2022 Q1
PwC

Prognose Effektivverzinsung, Q2 2022:
Monatlich, in % Zinssatz nahert sich 2,5%

3,0%
2,5%

2,0% “I“
1,5% “
1,0%

0,5%

0,0%

Jan 17 Sep 17 Mai 18 Jan 19 Sep 19 Mai 20 Jan 21 Sep 21 Mai 22

Prognositizierter Trendkanal —Effektivverzinsung*

*Geman Bundesbank Juli 2022
Quelle: Deutsche Bundesbank, PwC Analyse 26



Ausblick:
Hauserpreise

Ungebrochene Nach-
frage am Markt in
Kombination mit steig-
enden Rohstoffpreisen
und hoher Inflations-
erwartung treibt Hauser-
preise weiter an —
Diskrepanz zwischen
Kaufkraft- und Preis-
entwicklung steigt weiter
an.

Baufi-Boom-Studie 2022 Q1
PwC

Entwicklung Reallbhne vs. Hauserpreise*, Q2 2022:
Quartalsweise, 2015 = 100 Inflation belastet Reall6hne

180
160
140
120
100 A A AANALAT
80 '
60
40
20

0
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
—Reallohnindex Hauserpreisindex (Real)*

* Bereinigt um Inflationsentwicklung Juli 2022
Quelle: Statistisches Bundesamt, Europace, PwC Analyse 27



Auswirkungen auf die Kernkennzahlen
Baufi-Boom Q1 2022

» Vorzieheffekt bestimmt auch im zweiten Quartal das Neugeschaft
Neugeschaft — Abschwachung gegen Ende Q2 — Anfang Q3 erwartet
» Anteil der neu verhandelten Kredite am Neugeschaft bleibt hoch

&

« Stagnation beim Kreditbestandwachstum erwartet - steigende Hauserpreise
Kreditbestand stiitzen Wachstumsdynamik

+ Tendenz: Kreditanzahl stabil/riicklaufig — individuelles Kreditvolumina steigt

* Q2: Banken geben steigende Kosten schrittweise an Kunden weiter —
Nachzieheffekt

* Weiterhin starker Wettbewerb erschwert die Umwalzung auf Kreditnehmer — m
Margen bleibt unter Vorjahresniveau

Kreditmarge:

Baufi-Boom-Studie 2022 Q1 Juli 2022
PwC 28
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Daten

Verwendete Daten stammen aus
den folgenden Quellen

» Deutsche Bundesbank — Bankenstatistik

» Deutsche Bundesbank — Kapitalmarktstatistik
» Deutsche Bundesbank — Kredithehmerstatistik
» Deutsche Bundesbank — MFI-Zinsstatistik

» Deutsche Bundesbank — Pfandbriefstatistik

. . |'l"’}(/|£l'f’ k= =5
« Deutsche Bundesbank — Bankenstatistische T e < s
Regionalergebnisse .“::: LK :::EE E E EI‘..']- ii,’: ‘/"/_,._ 4

» Deutsche Bundesbank — Bank Lending Survey
« Statistisches Bundesamt
» Europace — Hauspreisindex EPX

Baufi-Boom-Studie 2022 Q1
PwC




